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УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН 1 I,

В Район „Слатина” -  СО е получено писмо на Главен Директор на Главна Дирекция 
„Строителен контрол“, ДНСК, с приложен сигнал, подаден чрез онлайн платформата 
Helpbook.info, в който са изнесени данни, че собственик в сградата е зазидал отвора за 
врата в стената между собственото му мазе и коридора в сутерена, изпълнил е нов отвор 
в стената между неговото мазе и едно от общите мазета, като по този начин, 
преминавайки през общото мазе за да влезе в собственото си мазе, препятства 
възможността за самостоятелното ползването на общо мазе и отдаването под наем. Към 
сигнала е приложен чертеж на сутерена с обозначение на местата на зазидания отвор за 
врата и новоизпълнения отвор за врата.
От приложения чертеж е видно, че стените на зазидания и новия отвор са 12см 
преградни стени, които не са част от носещата конструкция на сградата. Изпълнените 
СМР не представляват незаконен строеж по смисъла на Закона за устройство на 
територията (ЗУТ). Преграждането и препятстване ползването и отдаването под наем на 
общото мазе без съгласието на ЕС представлява самоуправно действие.
Уведомяваме Ви, че всички въпроси, касаещи етажната собственост (ЕС), са уредени в 
Закона за собствеността (ЗС) и Закона за управление на етажната собственост (ЗУЕС).
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Съгласно чл. 38 от ЗС при сгради, в които етажи или части от етажи принадлежат на 
различни собственици, стълбите, площадките и етажните коридори представляват обща 
етажна собственост. Обща собственост са също така общите мазета, помещения за 
чистачки, помещения за детски колички и други складови помещения, находящи се в 
етажната собственост, до които всички собственици на самостоятелни обекти следва да 
имат достъп.
Съгласно чл. 6, ал. 1, т. 1 и 3 от ЗУЕС собствениците са длъжни да не пречат на другите 
собственици, ползватели и обитатели да използват общите части на сградата; да не 
завземат общи части на сградата.
Съгласно чл. 6, ал. 1, т. 4 от ЗУЕС Собствениците са длъжни да не извършват в своя 
самостоятелен обект или в част от него дейности или действия, които създават 
безпокойство за другите собственици, ползватели и обитатели, по-голямо от обичайното.
При нарушаване на обществения ред следва да се обърнете към органите на СДВР.
Бихте могли да разгледате възможностите, предоставени съгласно чл. 11, ал. 1, т. 10 от 
ЗУЕС - общото събрание на ЕС приема решения и за:

б) отдаване под наем или за предоставяне за безвъзмездно ползване на общи части 
на сградата при спазване на нормите за пожарна и аварийна безопасност;

и) използване на общите части на сградата и прилежащата й площ при възникнали 
спорове, както и за спазване на вътрешния ред и санитарно-хигиенните норми.
Предвид горното считаме, че разрешаването на случая е изцяло от компетентността на 
Общото събрание на Етажната собственост на входа, като се има предвид също и 
разпоредбата на чл. 6, ал. 1, т. 8 от ЗУЕС, а именно: „собствениците са длъжни да 
изпълняват решенията на органите на управление на етажната собственост”.
Уведомяваме Ви, че разрешаването на спорове, свързани с управлението на Етажната 
собственост е от компетентността на съда по местонахождение на имота.

С УВАЖЕНИЕ.
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